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ルネス・ピース醍醐管理組合 

第２６期（２０２４年度）第６回理事会議事録 

日 時 ２０２５年４月２７日（日）１０：２０～１２：２０ 

場 所 マンション集会室 

出席役員名 本多理事長、市橋副理事長、大久保副理事長、長谷川理事、植村理事 

出席区分所有者名 鈴木（４０１）（敬称略） 

外部出席者 三井不動産レジデンシャルサービス関西㈱：角野（以下、「管理会社」という）

本多理事長が議長となり、挨拶の後、審議に入った。 

議    事 

１．各役員からの報告および審議事項 

  出席役員より、以下報告がおこなわれ、これを審議した。 

（１）２階住戸の内装復旧工事 

   標記の件について、外壁のクラックから２階住戸内に漏水が生じ、修繕工事を実施している。他方、

２階住戸の内装復旧工事について、２０２４年度第４回理事会では「壁紙１面の貼替を含む復旧工事」

を承認したが、居住者から㈱藤木工務店に対し「壁紙４面の貼替を要望する」旨の意見が挙がってお

り、内装復旧工事を一時的に差し止めている。本件について、保険申請をおこない、同申請結果は以

下のとおり。 

   審議の結果、本件について、漏水に伴う事案であり、管理組合の費用負担が比較的少額であることか

ら、「壁紙４面の貼替を含む」内装復旧工事の発注を承認することとした。なお、未実施の工事につ

いて、発注内容は以下のとおり。 

【発注内容】 

施工内容：窓木枠取替工事（※壁紙４面の貼替を含む） 

施工会社：㈱藤木工務店 

発注金額：４０９，２００円（消費税等込） ※減額交渉中 

費用拠出：管理費口 予備費 

【発注内容】 

施工内容：和室障子取替工事 

施工会社：㈱藤木工務店 

発注金額：１２６，５００円（消費税等込） 

費用拠出：管理費口 予備費 
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【保険申請結果】（金額：消費税等込） 

 見積金額 保険認定額 差 額 

外壁漏水対策工事 

※実施済み 
６１６，０００円 ０円 ６１６，０００円

窓廻り漏水対応工事 

※実施済み 
４０７，０００円 ０円 ４０７，０００円

窓木枠取替工事 

※未実施 
４０９，２００円 ３７５，９０６円 ３３，２９４円

和室障子取替工事 

※未実施 
１２６，５００円 １２６，５００円 ０円

費 用 合 計 １，５５８，７００円 ５０２，４０６円 １，０５６，２９４円

 

（２）５階住戸の漏水 

   標記の件について、５階住戸のエアコン室外機のドレンホースが外れ、４階住戸内に漏水が生じてい

る。本件について、保険申請をおこなった結果、見積金額と保険認定額に差額は生じたが、保険認定

額内にて工事を実施できる運びとなった。 

【保険申請結果】（金額：消費税等込） 

 見積金額 保険認定額 差 額 

漏水調査 

※実施済み 
７５，２８４円 ７５，２８４円 ０円

４階住戸の 

内装復旧工事 
６９２，６７７円 ６４７，２４７円 ４５，４３０円

費 用 合 計 ７６７，９６１円 ７２２，５３１円 ４５，４３０円

 

（３）シルバーさくらの会の報告 

   標記の件について、第１回から第３回までの活動状況が報告され、これを確認した。 

 

（４）２０２４年度定期総会の議案確認 

  １）管理規約の改定 

   ①共用空地 

    標記の件について、店舗前の駐車スペースに関して火災が発生した場合、消防用のスペースとなる

ため、駐車している車を移動してもらう必要があることから、これに関して管理規約を改定する方

向とし、本件に関して２０２４年度定期総会に上程することとした。 

   ②駐車場使用契約書 

    標記の件について、当マンション駐車場使用細則には所定書式が定められている。他方、管理会社

所定書式では「免責事項」が言及されており、管理組合のリスク管理として同書式の方が優れてい

る旨の意見が挙がり、駐車場使用細則の所定書式を「管理会社所定書式」へ変更する方向とし、本

件に関して２０２４年度定期総会に上程することとした。その他、駐車場の空き区画について、契

約者の募集方法が不明瞭である旨の意見が挙がった。これを受け、管理会社より「管理室にてウェ

イティングリストを運用しており、空き区画が生じた場合、これを優先して契約者を充当している」

旨が説明され、駐車場の空き状況等に関して案内文書を掲示することが申し出られ、これを承認し

た。 
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  ２）２０２５年度計画修繕工事 

   標記の件について、以下①から③を２０２４年度定期総会に上程することを確認した。 

   ①４階住戸玄関扉更新工事 

   ②水道メーター更新工事 

   ③連結送水管耐圧試験 

 

  ３）大規模修繕工事委員会 

   標記の件について、大規模修繕工事委員会の組織図を２０２４年定期総会議案書に添付し、同総会の

報告事項とすることとした。 

 

  ４）ｅｏ光サービス（光配線方式への切替） 

   標記の件について、２０２４年度第４回理事会にて審議しており、施工会社：㈱オプテージが２０２

４年度定期総会へ出席することを確認し、本件に関して同総会に上程することを確認した。 

 

 

２．報告事項 

 管理会社より、以下報告がおこなわれ、これを確認した。 

（１）会計報告 

●管理費等未収金：３名 

（①２ヵ月 ５４，５９４円、②４ヶ月 ８３，５４０円、③２ヶ月 ６３，４７３円） 

・上記①の督促について、架電にて督促したが不通のため、未収金が３ヵ月を経過する場合、内容証明

郵便の発送が提案され、これを承認した。 

・上記②の督促について、架電にて督促しており、当該住戸より「経済的に支払いが困難な状況になっ

ており、支払いを待ってほしい」旨の申し出があったことが報告された。他方、未収金が４カ月を経

過していることから、２０２５年４月末に入金が確認できない場合、内容証明郵便の発送が提案され

た。なお、当該住戸について、売却予定であり、売却益で未収金を支払う旨の連絡があったことが報

告された。 

・上記③の督促について、架電にて対応しており、当該住戸より「４月中に未収金を全額支払う」旨の

回答があったことが報告された。 

 

（２）その他 

・入居者様アンケート 

   管理会社より、標記の件について２０２４年に実施した結果（回答数：４戸／７７戸）が報告された。

入居者様アンケートについて、サービス向上を目的とし、２０２５年以降も引き続き実施することか

ら、これに関する協力が求められた。 

 

・管理事務報告 

   管理会社の管理業務主任者より、標記の件について「マンションの管理の適正化の推進に関する法律

第７７条」に基づき、管理事務報告「２０２４年度管理費等収支報告ならびに管理委託業務実施報告」

がおこなわれ、これを確認した。 
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