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１．マンション管理規約改訂版（白黒版）確認の件

１． 管理規約のカラー版（最初赤文字追加、国交省追加分を青文字追加）は回覧し、承認済みである。

２． それの　５月公開の住民配布版（白黒版、アンダーライン変更に手直しした物）を
今回提示し、最終確認を行う。



２．設備台帳（電気設備編）作成の件

１． 電気会社勤めの経験及び実績に基づいて。ルネス・ピース醍醐を調査し
電気設備台帳を作成した。
それを　報告する。



設備台帳（電気設備編）

令和６年　１月１４日　作成



提案物回覧
今回 電気会社勤め27年の実績に基づいて、ルネス・ピース醍醐の電気設備台帳を作成しました。
その完成物報告です。

この熙覧について、 下記 3つのいずれかに○して、回覧お風 しヽます。
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目　　次

項番 設備名称 球 設置台数 備考

E-01 防犯灯 蛍光灯 3 1台球切れしたら、３台とも一括LED化予定

E-02 LED防犯灯 LED灯具 4

E-03 庭園灯 ツイン２ 6

E-04 階段灯 20W蛍光灯 24 アイリスオーヤマ直管にてLED化可能

E-05 駐輪場灯 LED灯具 6

E-06 外壁灯 一部LED灯具 8 店舗南側外壁灯は　店舗内スイッチにて入／切

E-07 廊下灯モチ型 1台のみLED灯具 49

E-08 廊下灯ダウンライト 一部LED灯具 37＋α 一階玄関・エントランス改修でLED化

E-09 非常灯埋込型 LED化検討中 20

E-10 非常灯露出型 LED化検討中 16 露出／埋込不明品を露出型非常灯とカウントした

E-11 丸形防水LED照明非常灯付き LED灯具 4 北階段と東階段の最上階に２台ずつ設置
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honda
タイプライターテキスト
１．①　

honda
タイプライターテキスト
防犯灯　２０W

honda
タイプライターテキスト
３台

honda
タイプライターテキスト
２．②LED　LED防犯灯　　　　４台
３．③　庭園灯　　　　　　　　　６台
４．④　階段灯　２０W１灯非常灯付　　　　２４台
５．⑤　駐輪場灯　２０W１灯　　　　　　　　６台

honda
タイプライターテキスト
駐輪場屋根修繕工事にて一括LED化
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７．⑦　廊下灯モチ型　　電球　又は蛍光灯　５０台
８．⑧　廊下灯ツイン２　２７W　　３８台（一部LED化）
９．⑨　廊下ほか全非常灯　　　埋込20台、露出16台
１０．その他　１F入口、エントランス　下記複数台
　　　　４０Wトラフ型蛍光灯
　　　　ツイン２蛍光灯電球色
　　　　LEDダウンライト
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⑤

honda
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１１．北階段　と　東階段　最上階２台ずつ計４台
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タイプライターテキスト
（丸型防水のLED灯非常灯付）

honda
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honda
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honda
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１F　～　４F

honda
タイプライターテキスト
１F　～　６F

honda
タイプライターテキスト
ルネス・ピース醍醐　球替用調査報告書

honda
長方形

honda
タイプライターテキスト
⑨

honda
タイプライターテキスト
⑨

honda
タイプライターテキスト
⑧

honda
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V非4台＋丸型2台
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V非9台＋丸型2台

honda
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V非11台
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タイプライターテキスト
LED

honda
タイプライターテキスト
LED

honda
タイプライターテキスト
6FのみLED化実験R5.10.21

honda
タイプライターテキスト
このPDFが　マスターである。

honda
タイプライターテキスト
R5.12.06　最新

honda
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店舗に点灯スイッチあり。管理組合は　

点灯確認に関与しない
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タイプライターテキスト
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ルネス・ピース醍醐　非常灯修繕

不点箇所　及び設置箇所把握資料

ルネス・ピース醍醐管理組合　理事会
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【点検履歴】

【消耗部品】

設 備 台 帳

型 式 番 号

年　　月　　日 1999年　　月　　日

ルネス・ピース醍醐管理組合

年　　月　　日

購 入 日

2023年　12月　26日 駐-1, 駐-2, 駐-5, 駐-6,  駐-7   ポール根元がサビていた為ローバル補修した

年　　月　　日

年　　月　　日

写真1

年　　月　　日

年　　月　　日

E-01

パナソニック

駐車場防犯灯

仕入先 備考

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

部品名 型番 必要在庫 単価

設 置 場 所 駐-1, 駐-2, 駐-5

メ ー カ ー

管 理 番 号 設 備 名

購 入 先

写真2

2024年　 1月　12日

日　付 内　容

まだ　３台とも問題なく点灯している（球切れしたら即LED防犯灯へ取替を予定）

設 置 日

honda
楕円



【点検履歴】

【消耗部品】

型 式 番 号 設 置 場 所 駐-3, 駐-4, 駐-6, 駐-7

メ ー カ ー パナソニック 購 入 先

設 備 台 帳 ルネス・ピース醍醐管理組合

管 理 番 号 E-02 設 備 名 駐車場LED防犯灯

日　付 内　容

2024年　 1月　12日 ４台とも問題なく点灯している

2023年　12月　26日 駐-1, 駐-2, 駐-5, 駐-6,  駐-7   ポール根元がサビていた為ローバル補修した

購 入 日 年　　月　　日 設 置 日 不明　年　　月　　日

写真1 写真2

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

部品名 型番 必要在庫 単価 仕入先 備考

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

honda
楕円



【点検履歴】

【消耗部品】

という事実を確認

にして型番変えて値上したダケ

ツイン2蛍光灯 FDL13EX-LF3 1,550 アマゾン FDL13EX-Lを製造中止

年　　月　　日

部品名 型番 必要在庫 単価 仕入先 備考

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

2024年　 1月　12日 ６台とも問題なく点灯している

年　　月　　日

年　　月　　日

日　付 内　容

2023年　7月　25日 庭-5 球切れ発見、管理員に依頼して球替え修繕

2023年　11月　 4日 庭-2 球切れ発見、FDL13EX-LF3購入して球替え修繕(製造中止が気になった為)

購 入 日 年　　月　　日 設 置 日 1999年　　月　　日

写真1 写真2

型 式 番 号 設 置 場 所 庭-1, 庭-2, 庭-3, 庭-4, 庭-5, 庭-6

メ ー カ ー パナソニック 購 入 先

設 備 台 帳 ルネス・ピース醍醐管理組合

管 理 番 号 E-03 設 備 名 庭園灯



【点検履歴】

【消耗部品】

型 式 番 号 設 置 場 所 北階段, 南階段, 東階段　　合計２４台

メ ー カ ー パナソニック 購 入 先

設 備 台 帳 ルネス・ピース醍醐管理組合

管 理 番 号 E-04 設 備 名 階段灯非常灯兼用20W1灯

日　付 内　容

2023年　 6月　 6日 北階段1F 球切れ発見、管理員に依頼して球替え修繕

2023年　11月　 4日 東階段2F-3F途中 球切れ発見、管理員に依頼して球替え修繕

購 入 日 年　　月　　日 設 置 日 1999年　　月　　日

写真1 写真2

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

2023年　10月　21日 南階段6F　球切れ発見、LED直管使える事の証明の為　実験スタート

2024年　 1月　12日 ２４台とも問題なく点灯している

年　　月　　日

年　　月　　日

部品名 型番 必要在庫 単価 仕入先 備考

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

アイリスオーヤマ直管 LDG20T･N･7/10V2 1,982 アマゾン 20W直管蛍光灯のLED化

V型LED照明非常灯兼用 NNFG21002JLE9 18,480 アマゾン 一括LED化候補照明器具

V型LED照明非常灯兼用 直付XLG201AGNC 32,930 楽天 一括LED化候補２

（最新式、ライトバー） （マダマダ高額）



【点検履歴】

【消耗部品】

型 式 番 号 設 置 場 所 駐輪場　　合計６台

メ ー カ ー パナソニック 購 入 先

設 備 台 帳 ルネス・ピース醍醐管理組合

管 理 番 号 E-05 設 備 名 駐輪場灯20W1灯相当のLED照明

日　付 内　容

2023年　 9月　 2日 駐輪場屋根全面修繕・塗装に伴いLED化

2024年　 1月　12日 ６台とも問題なく点灯している

購 入 日 年　　月　　日 設 置 日 2023年　 9月　 2日

写真1 写真2

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

部品名 型番 必要在庫 単価 仕入先 備考

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

V型20W1灯LED照明 XLX200AENJLE9 非常灯なしのV型20W1灯タイプ



【点検履歴】

【消耗部品】

型 式 番 号 設 置 場 所 壁-1, 壁-2, 壁-3, 壁4, 壁-5, 壁-6, 壁-7, 壁-8

メ ー カ ー パナソニック 購 入 先

設 備 台 帳 ルネス・ピース醍醐管理組合

管 理 番 号 E-06 設 備 名 外壁灯

日　付 内　容

2023年　 6月　10日 壁-3 球切れ発見、LED電球に交換して点灯OK確認

2023年　 6月　17日 壁-5 球切れ発見、LED電球に交換して点灯OK確認

購 入 日 年　　月　　日 設 置 日 最新2台は2023年　12月　12日

写真1 写真2

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

2023年　12月　12日 壁-7, 壁-8の２台LED照明へ取替完了、１台の点灯は確認

2024年　 1月　12日 ７台とも問題なく点灯している(1台は店主SW切りのため消灯)

年　　月　　日

年　　月　　日

部品名 型番 必要在庫 単価 仕入先 備考

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

（壁-2, 壁-4, 壁-6） にして型番変えて値上したダケ

ツイン2蛍光灯 FDL18EX-LF3 1,980 アマゾン FDL18EX-Lを製造中止

LED電球 LDT6L-G/S/T6 2,950 アマゾン 壁-1, 3, 5, 7, 8用

という事実を確認



【点検履歴】

【消耗部品】

型 式 番 号 設 置 場 所 共用廊下　　合計４９台

メ ー カ ー パナソニック 購 入 先

設 備 台 帳 ルネス・ピース醍醐管理組合

管 理 番 号 E-07 設 備 名 廊下灯モチ型、露出丸型

日　付 内　容

2023年　11月　 7日 ３１０号前、球切れ発見、管理員に依頼して球替え修繕

2023年　11月　13日 １０７号前、球切れ発見、管理員に依頼して球替え修繕

購 入 日 年　　月　　日 設 置 日 1999年　　月　　日

写真1 写真2

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

2024年　 1月　12日 ４９台とも問題なく点灯している

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

部品名 型番 必要在庫 単価 仕入先 備考

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

丸型蛍光灯？ ？

他に最適候補ない！

20形丸型のLED照明 LGW51714WCF1 1,919 モノタロウ 防水である必要はないが

honda
線

honda
タイプライターテキスト
6,919



【点検履歴】

【消耗部品】

型 式 番 号 設 置 場 所 共用廊下　合計４５台＋３台100Φもある

メ ー カ ー パナソニック 購 入 先

設 備 台 帳 ルネス・ピース醍醐管理組合

管 理 番 号 E-08 設 備 名 廊下灯ダウンライト、埋込型

日　付 内　容

2023年　 6月　29日 ２１２号前、球切れ発見、管理員に依頼して球替え修繕

2023年　11月　10日 5FEVホール前、球切れ発見、管理員が自主的に発見して球替え修繕

購 入 日 年　　月　　日 設 置 日 1999年　　月　　日

写真1 写真2

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

2024年　 1月　12日 ４５台＋100φ３台　問題なく点灯している

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

部品名 型番 必要在庫 単価 仕入先 備考

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

にして型番変えて値上したダケ

ツイン2蛍光灯 FDL27EX-LF3 FDL27EX-Lを製造中止

という事実を確認

LRD3203LLE1なら電球色

150ΦダウンライトLED LRD3203NLE1 5,489 モノタロウ 昼白色である

しかも　高くなる？

だが少し暗くなる

（売れ筋商品でなくなる為）



【点検履歴】

【消耗部品】

型 式 番 号 設 置 場 所 共用廊下、集会室他　合計２０台

メ ー カ ー パナソニック 購 入 先

設 備 台 帳 ルネス・ピース醍醐管理組合

管 理 番 号 E-09 設 備 名 非常灯ダウンライト、埋込型

日　付 内　容

2023年　 6月　27日 副理事長就任後　点検報告書より総合計５０台の非常灯不良発見済み、対応模索中

年　　月　　日

購 入 日 年　　月　　日 設 置 日 1999年　　月　　日

写真1 写真2

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

部品名 型番 必要在庫 単価 仕入先 備考

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

100ΦダウンライトLED非常灯 NNFB91405C 17,550 アマゾン



【点検履歴】

【消耗部品】

型 式 番 号 設 置 場 所 共用廊下、集会室他　合計１６台

メ ー カ ー パナソニック 購 入 先

設 備 台 帳 ルネス・ピース醍醐管理組合

管 理 番 号 E-10 設 備 名 非常灯円柱タイプ、露出型

日　付 内　容

2023年　 6月　27日 副理事長就任後　点検報告書より総合計５０台の非常灯不良発見済み、対応模索中

年　　月　　日

購 入 日 年　　月　　日 設 置 日 1999年　　月　　日

写真1 写真2

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

部品名 型番 必要在庫 単価 仕入先 備考

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

露出型非常灯 NNFB91005C 16,390 モノタロウ



【点検履歴】

【消耗部品】

型 式 番 号 設 置 場 所 北階段、東階段　合計４台

メ ー カ ー パナソニック 購 入 先

設 備 台 帳 ルネス・ピース醍醐管理組合

管 理 番 号 E-11 設 備 名 丸形防水LED照明非常灯兼用タイプ、露出型

日　付 内　容

2023年　 6月　27日 副理事長就任後　点検報告書より総合計５０台の非常灯不良発見済み、対応模索中

年　　月　　日 （この照明器具は　大丈夫、今回取替対象外）

購 入 日 年　　月　　日 設 置 日 2021年　　月　　日

写真1 写真2

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

部品名 型番 必要在庫 単価 仕入先 備考

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

防水LED照明非常灯付 NWCF11100CLE1



御　中 6 年 月 日

（075）000-0000

（075）000-0000

　見　　　　　積　　　　　書　

ルネス・ピース醍醐管理組合

理事長 令和

下記の通り御見積申し上げます。
何卒ご用命下さいます様
お願い申し上げます。

京 都 市 伏 見 区 醍 醐 ✕ ✕ ✕ 00

株 式 会 社 ✕　✕　✕　✕
代表取締役 ✕ ✕ ✕ ✕

電 話

Ｆ Ａ Ｘ

発　注　№ 修　　繕　　名 金　　　　額

№
ルネス・ピース醍醐

370,884
ただし， 非常灯１３台取替修繕

↓　

５０万円の予算確保の根拠

1 件 見　積　合　計　金　額 370,884



№

№

  

ただし，

消費税相当額 33,716

税 込 合 計 370,884

見　積　内　訳　書　

京 都 市 伏 見 区 醍 醐 ✕ ✕ ✕ 00

株 式 会 社 ✕　✕　✕　✕

ルネス・ピース醍醐

発注番号 代表取締役　　 ✕ ✕ ✕ ✕

1

品 名 仕 様 単 位 数 量 単 価 金 額

非常灯１３台取替修繕

72,000

非常灯 露出型 NNFB91005C 台

122,850NNFB91405C 台 7 17,550

諸経費

98,340

取替費 13台取替 京都市工事入札値 式 1

6 16,390

43,978式 1

合　　　　計 337,168

非常灯 埋込型



honda
長方形

honda
長方形

honda
タイプライターテキスト
１４，９００円✕１．１＝１６，３９０円（税込価格）

honda
線

honda
タイプライターテキスト
型番これだったハズ

honda
タイプライターテキスト

honda
タイプライターテキスト
令和５年１２月２０日での価格調査

honda
タイプライターテキスト



honda
長方形

honda
長方形

honda
タイプライターテキスト
令和５年１２月２０日での価格調査

honda
線

honda
タイプライターテキスト
型番これで間違いないハズ



御　中 6 年 月 日

（075）000-0000

（075）000-0000

　見　　　　　積　　　　　書　

ルネス・ピース醍醐管理組合

理事長 令和

下記の通り御見積申し上げます。
何卒ご用命下さいます様
お願い申し上げます。

京 都 市 伏 見 区 醍 醐 ✕ ✕ ✕ 00

株 式 会 社 ✕　✕　✕　✕
代表取締役 ✕ ✕ ✕ ✕

電 話

Ｆ Ａ Ｘ

発　注　№ 修　　繕　　名 金　　　　額

№
ルネス・ピース醍醐

1,012,303
ただし， 非常灯３６台取替修繕

↓　

100万円の予算確保の根拠

1 件 見　積　合　計　金　額 1,012,303



№

№

  

ただし，

消費税相当額 92,027

税 込 合 計 1,012,303

見　積　内　訳　書　

京 都 市 伏 見 区 醍 醐 ✕ ✕ ✕ 00

株 式 会 社 ✕　✕　✕　✕

ルネス・ピース醍醐

発注番号 代表取締役　　 ✕ ✕ ✕ ✕

1

品 名 仕 様 単 位 数 量 単 価 金 額

非常灯３６台取替修繕

187,000

非常灯 露出型 NNFB91005C 台

351,000NNFB91405C 台 20 17,550

諸経費

262,240

取替費 36台取替 京都市工事入札値 式 1

16 16,390

120,036式 1

合　　　　計 920,276

非常灯 埋込型



３．違法状態の非常灯１３台のみ取替修繕するのか？

１． 現在　違法状態の非常灯１３台のみ取替修繕を提示しているが、
修繕業者が渋っているとのこと。

２． 今回　電気設備台帳を回覧し、理事全員承認済みである。

３． この見積に依れば　３６台取替ても　１００万円ぐらいで出来るはずである。
来期の計画修繕予算は　５００万円である。
　この際　１００万円なら、非常灯３６台取替えに切り替える？



４．機械式駐車場修繕の件（前回からの継続審議）

１． 前々回　修理見積提示されたが、高いとの全会一致で再見積依頼した。
前回　値引き交渉は拒否されたとの報告あり。
今回　機械式駐車場の点検報告書の他のD判定の修繕見積も含めて検討することにした。

２． 現在、３７番を無料の工事車両駐車場にしている（後部上からの濁水落ち了承のもと）
ので　急いで修理する必要はない。
　それより、２０２１年より　D判定なのにず～と放置した理由を聞きたい。

３． お金が無いのは　来期も　来々期も　同じである。
３年後なら　年間１，６００万円の積立金使える様になる。
それまで　トラブルなしで稼働するのか？

４． 機械駐車場について　もっと議論する必要がある。
わずか　２０年位で３区画も解体工事行い、平面駐車場化した。
お金の係り過ぎる設備なのではないか？
メーカーが高飛車で　一切値引きに応じないのも不満である。




