
提出日：2024年4月14日

ルネス・ピース醍醐管理組合　４月提案書

１．１階EVホール灯　蛍光灯故障に伴うLEDダウンライトへの取替決議

２．総会対策準備、他

３．来期（第２６期）理事・監事候補者（新規４名）選定

４．今期（第２５期）理事会議事録には　　出席者３名のハンコ押す

ルネス・ピース醍醐管理組合第２５期　

役職　副理事長　　部屋番号　２０７号

氏名　　本多　末男



【点検履歴】

【消耗部品】

型 式 番 号 設 置 場 所 共用廊下　合計４５台＋３台100Φもある

メ ー カ ー パナソニック 購 入 先

設 備 台 帳 ルネス・ピース醍醐管理組合

管 理 番 号 E-08 設 備 名 廊下灯ダウンライト、埋込型

日　付 内　容

2023年　 7月　25日 ２１７号前、球切れ発見、管理員に依頼して球替え修繕

2023年　11月　10日 5FEVホール前、球切れ発見、管理員が自主的に発見して球替え修繕

購 入 日 年　　月　　日 設 置 日 1999年　　月　　日

写真1 写真2

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

2024年　 1月　12日 ４５台＋100φ３台　問題なく点灯している

2024年　 3月　30日 1FEVホール前、球切れ発見伝達、管理員より球替えしたが点滅を繰り返すとの事

年　　月　　日

年　　月　　日

部品名 型番 必要在庫 単価 仕入先 備考

年　　月　　日

年　　月　　日

年　　月　　日

EVﾎｰﾙはﾂｲﾝ3蛍光灯 FHT32EX-L にして型番変えて値上したダケ

ツイン2蛍光灯 FDL27EX-LF3 FDL27EX-Lを製造中止

という事実を確認

LRD3203LLE1なら電球色

150ΦダウンライトLED LRD3203NLE1 5,929 モノタロウ 昼白色である

玄関・エントランス８台は

だが少し暗くなる

この電球色の方である

honda
長方形

honda
長方形



754

在庫区分マーク（E／A／B）については、D-1頁をご参照ください。　※掲載価格は希望小売価格です。消費税・工事費は含まれておりません。

LRD1205LLE1 A 電球色2700K
Ra83

4.5W・440 lm・97.7 lm/W

LRD1205NLE1 A 昼白色5000K
Ra83

4.5W・485 lm・107.7 lm/W
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 昼白色

入力電流0.1A（100V）

LED内蔵・電源ユニット内蔵
埋込穴φ150・埋込高80
60形電球1灯器具相当
●��アルミダイカスト枠（プラチナメタリック）
●�配光については斜天井対応となっていません。
●�施工時、埋込高さは80mm必要となります。
●�直下近接限度10cm
H s0N

希望小売価格10,100円（税抜）

埋込高80
防湿型・防雨型

調光
不可

LED
交 換
不可

96

79
φ177

LRD1204LLE1 A 電球色2700K
Ra83

4.5W・360 lm・80.0 lm/W

LRD1204NLE1 A 昼白色5000K
Ra834.5W・395 lm・87.7 lm/W
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入力電流0.1A（100V）

LED内蔵・電源ユニット内蔵
埋込穴φ150・埋込高80
60形電球1灯器具相当
●��アルミダイカスト枠（オフブラック）
●�配光については斜天井対応となっていません。
●�施工時、埋込高さは80mm必要となります。
●�直下近接限度10cm
H s0N

希望小売価格10,100円（税抜）

埋込高80
防湿型・防雨型

調光
不可

LED
交 換
不可

96

79

φ177

LRD1203LLE1 A 電球色2700K
Ra83

4.5W・455 lm・101.1 lm/W

LRD1203NLE1 A 昼白色5000K
Ra83

4.5W・495 lm・110.0 lm/W
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入力電流0.1A（100V）

LED内蔵・電源ユニット内蔵
埋込穴φ150・埋込高80
60形電球1灯器具相当
●��アルミダイカスト枠（ホワイトつや消し）
●�配光については斜天井対応となっていません。
●�施工時、埋込高さは80mm必要となります。
●�直下近接限度10cm
H s0N

希望小売価格10,100円（税抜）

埋込高80
防湿型・防雨型

調光
不可

LED
交 換
不可

96

79

φ177

LRD3205LLE1 A 電球色2700K
Ra83

7.4W・735 lm・99.3 lm/W

LRD3205NLE1 A 昼白色5000K
Ra83

7.4W・805 lm・108.7 lm/W

高気密SB

入力電流0.14A（100V）

LED内蔵・電源ユニット内蔵
埋込穴φ150・埋込高80
100形電球1灯器具相当
●��アルミダイカスト枠（プラチナメタリック）
●�配光については斜天井対応となっていません。
●�施工時、埋込高さは80mm必要となります。
●�直下近接限度10cm
H s0N

希望小売価格13,200円（税抜）

埋込高80
防湿型・防雨型

調光
不可

LED
交 換
不可
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LRD3204LLE1 A 電球色2700K
Ra83

7.4W・600 lm・81.0 lm/W

LRD3204NLE1 A 昼白色5000K
Ra837.4W・655 lm・88.5 lm/W

高気密SB

入力電流0.14A（100V）

LED内蔵・電源ユニット内蔵
埋込穴φ150・埋込高80
100形電球1灯器具相当
●��アルミダイカスト枠（オフブラック）
●�配光については斜天井対応となっていません。
●�施工時、埋込高さは80mm必要となります。
●�直下近接限度10cm
H s0N

希望小売価格13,200円（税抜）

埋込高80
防湿型・防雨型

調光
不可

LED
交 換
不可
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LRD3203LLE1 A 電球色2700K
Ra83

7.4W・760 lm・102.7 lm/W

LRD3203NLE1 A 昼白色5000K
Ra83

7.4W・830 lm・112.1 lm/W

高気密SB

入力電流0.14A（100V）

LED内蔵・電源ユニット内蔵
埋込穴φ150・埋込高80
100形電球1灯器具相当
●��アルミダイカスト枠（ホワイトつや消し）
●�配光については斜天井対応となっていません。
●�施工時、埋込高さは80mm必要となります。
●�直下近接限度10cm
H s0N

希望小売価格13,200円（税抜）

埋込高80
防湿型・防雨型

調光
不可

LED
交 換
不可
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拡散マイルド 100形相当 150埋込穴

拡散マイルド 60形相当 150埋込穴

軒下用ダウンライト LED交換不可

NEW

跡形

跡形

従来器具

LEDダウンライト

埋込穴φ150

取り付け

LEDダウンライト
既設

ダウンライト

取り外し

埋込穴の周囲に
跡形が目立つ。

既設のφ150の埋込穴を、
そのまま利用可能。

広めの枠幅で
跡形を隠します。

従来器具だと
跡形が
見えることも。

器具外径φ177

埋込穴φ150

広めの枠幅設計により、
既設器具の跡がすっきり隠せます。
リフォーム時におすすめです。

φ150㎜タイプ

150
埋込穴

100形相当 100形相当 100形相当

60形相当 60形相当 60形相当
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●記載されている「◯◯形相当」の表現は、明るさのひとつの目安です。 H 55度までの傾斜天井に取付可能 s0N 光源寿命40000時間（光束維持率70％） 

https://www2.panasonic.biz/jp/catalog/lighting/products/mvdetail/?hinban_kidou=LRD1205LLE1&type=jvt22
https://www2.panasonic.biz/jp/catalog/lighting/products/mvdetail/?hinban_kidou=LRD1205NLE1&type=jvt22
https://www2.panasonic.biz/jp/catalog/lighting/products/mvdetail/?hinban_kidou=LRD1204LLE1&type=jvt22
https://www2.panasonic.biz/jp/catalog/lighting/products/mvdetail/?hinban_kidou=LRD1204NLE1&type=jvt22
https://www2.panasonic.biz/jp/catalog/lighting/products/mvdetail/?hinban_kidou=LRD1203LLE1&type=jvt22
https://www2.panasonic.biz/jp/catalog/lighting/products/mvdetail/?hinban_kidou=LRD1203NLE1&type=jvt22
https://www2.panasonic.biz/jp/catalog/lighting/products/mvdetail/?hinban_kidou=LRD3205LLE1&type=jvt22
https://www2.panasonic.biz/jp/catalog/lighting/products/mvdetail/?hinban_kidou=LRD3205NLE1&type=jvt22
https://www2.panasonic.biz/jp/catalog/lighting/products/mvdetail/?hinban_kidou=LRD3204LLE1&type=jvt22
https://www2.panasonic.biz/jp/catalog/lighting/products/mvdetail/?hinban_kidou=LRD3204NLE1&type=jvt22
https://www2.panasonic.biz/jp/catalog/lighting/products/mvdetail/?hinban_kidou=LRD3203LLE1&type=jvt22
https://www2.panasonic.biz/jp/catalog/lighting/products/mvdetail/?hinban_kidou=LRD3203NLE1&type=jvt22
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№００××××

№

ただし，

１５％と仮定

式

廊下灯ダウンライト型１台取替工事

台

式

廊下灯 ダウンライト 1 5,929 5,929

12,000

1

1

2,689

税 込 合 計

見　積　内　訳　書　

1

品 名 仕 様 単 位 数 量 単 価 金 額

発注番号 代表取締役　　

LRD3203NLE1

諸経費

電工費

産廃処分費含む

照明器具撤去作業費含む

合　　　　計

2,061消費税相当額

22,679

✕ ✕ ✕ ✕

京都市伏見区✕✕✕✕✕✕✕

株 式 会 社 ✕　✕　✕　✕

ルネス・ピース醍醐

20,618

株式会社大興電気

honda
タイプライターテキスト
下記参考に、約２万円で　出来ないか依頼してみて下さい。



総会レジメ（案）

（特別決議）第１号議案　マンション管理規約改訂版　承認の件 賛成・反対

賛成・反対

第３号議案　管理委託契約変更（案）承認の件 賛成・反対

第４号議案　非常灯取替工事・消火器取替工事他実施（案）承認の件賛成・反対

第５号議案　機械式駐車場修繕実施（案）承認の件 賛成・反対

第６号議案　空き缶置場前をサービス駐車場とする(案)承認の件 賛成・反対

第７号議案　長期修繕計画改訂版　承認の件 賛成・反対

賛成・反対

第９号議案　第２６期（２０２４年度）役員選任（案）承認の件 賛成・反対

第２５期自治会長からの報告

社協の敬寿会退会（理事会で全会一致）

自町連の防火タスキリレー辞退（理事会で全会一致）

大規模修繕委員会の設立を提案

今年８月の消防設備点検は３年に１度の消防署提出義務年です。
全住戸の消防設備点検に協力（各約１０分間の立会）を要請します。

新旧役員による引継ぎ及び　マンション内巡回・視察

第２号議案　第２５期（２０２３年度）事業報告および収支決算報告ならびに監査報告承認の件

第８号議案　第２６期（２０２４年度）事業計画(案)および収支予算（案）承認の件



　　第１号議案　マンション管理規約改訂版　承認の件の対策説明
(総会では、改訂版作成者　本多より説明)

１． 理事会では承認済みであるが、総会で３／４以上の承認を受けて正式成立する議案である。
是非　皆さんの賛成をお願いしたい。

２． 管理規約はあったが最新の国交省のマンション標準管理規約と比べて古いままであった。
そこで見直し、最新版に近づけた改訂版を作成した。

３． これにより、「京都市分譲マンション管理計画認定制度」を受ける第一歩となる。
同上の認定に合格し、大規模修繕工事２回目を実施すれば　固定資産税が半額になる。

４． 最新版化以外に、管理組合役員の輪番制や維持管理委員会の存在など実状を明記した。
集会室の家族葬等で　２日間借りれる事を明記した。

５． マンション内住民の入居者名簿は、個人情報保護法の施行により「安全管理措置」対応が
輪番制の理事会では無理であるため、管理会社にて一元管理することにした。

６． マンションの民泊使用は、今回禁止にした。ペット禁止・ＩＨコンロへの入替禁止は規約本文にも
明記した。使用細則は　過半数で改正可能であるため。

７． 自治会は　自町連傘下である。
これとは別に　マンション内コミュニティのＰＴＡ、子供会、婦人会、老人会等を結成できる様
明記した。常識の範囲での飲食も認める事にした。



　　第２号議案　第２５期（２０２３年度）事業報告および収支決算報告ならびに監査報告承認の件
(総会では、管理会社作成書類を拾い読み)

１． 管理会社作成報告書を拾い読みながら、参加者へ「何か質問あるか？」と　問い合わせる。
質問あれば　三井不動産レジデンシャルサービス関西株式会社　花房氏へ　回答を求める。



　　第３号議案　管理委託契約変更（案）承認の件
(総会では、管理会社より説明)

１． 管理会社作成契約書を示しながら、参加者へ「何か質問あるか？」と　問い合わせる。
質問あれば　三井不動産レジデンシャルサービス関西株式会社　花房氏へ　回答を求める。



　　第４号議案　非常灯取替工事・消火器取替工事他実施（案）承認の件
(総会では、工事提案者　本多より説明)

１． 非常灯取替工事の内容　及び見積書を提示
全３６台を　取替予定
見積金額　８２５，０００円
施工会社　株式会社　エスコ
※　電気室、ポンプ室、EV機械室　は　V型兼用非常灯の可能性ある
※　管理員室　露出型か埋込型か、そもそも無いのか不明
※　同上２件の不確定事項により若干金額変動あり得る

２． 消火器取替工事の内容　及び見積書を提示

※　花房さんへ　４月１４日の理事会までに　
　来期消火器取替台数を調べ、その取替見積書を　持ってきて下さい。
　　出来れば　環協(株)　と　飯田工業所の２社頂き、理事会で決議します。

３． 駐車場防犯灯３台の蛍光灯をLEDに取り替える見積書を提示
蛍光灯３台のうち１台でも球切れを発見した時点で、球替え交換は行わずに
３台一括で　LED防犯灯に取り替える。
理由　高所作業のため、高所作業車使用料５万円が上乗せされるため

※　花房さんへ　４月１４日の理事会までに　
　同上３台取替見積書を　持ってきて下さい。
　　出来れば　(株)エスコ　と　環協(株)の２社頂き、理事会で決議します。

４． 加圧給水ポンプ関係の計画修繕昨年11月発生したものについて
４月１４日の理事会にて　この加圧給水ポンプユニットの工事が第２６期やるべきものか
もっと先　１６００万円使える第２８期までほっとくのか議論する。
長期修繕計画では　第２８期から３年掛けて１台、１台、機器交換と予定されている。
第１９期（９年前）取替がなされていれば、環協(株)へ同上記述の抹消を求める。

※　花房さんへ　４月１４日の理事会までに　
　同上加圧給水ポンプユニット修繕工事見積書を　持ってきて下さい。
　　出来れば　環協(株)　と　飯田工業所の２社頂き、理事会で決議します。



　　第５号議案　機械式駐車場修繕実施（案）承認の件
(総会では、工事提案者　本多より説明)

１． 既に発生している機械式駐車場不具合修繕について
今期上部から濁水落ちる不具合発生の工事を　４月１４日の理事会にて　第２６期やるべきものか
もっと先　１６００万円使える第２８期までほっとくのか議論する。
　　現在は　工事関係者用駐車場（濁水落ちる件了解者）への無料割当としている。

※　花房さんへ　４月１４日の理事会までに　
　同上機械式駐車場修繕をIHI以外の安い工事店ないか探して下さい。
　　環協(株)　とか　飯田工業所は　無理ですか？
　　わざわざ車止め交換せず、穴埋めで解決出来ませんか？
要は　上部から濁水が止まればOKです。

２． 点検報告書での機械式駐車場D判定修繕について

※　花房さんへ　４月１４日の理事会までに　
　ＩＨＩに同上D判定のうち緊急優先順位を調べさせ、その取替見積書も　持ってきて下さい。

４月１４日の理事会にて　第２６期やるべきものか
もっと先　１６００万円使える第２８期までほっとくのか議論します。

３． 機械式駐車場Dブロックの「異常発報確認とれず」解決しているのか？
消火設備表示灯配線再使用すればAブロックからDブロックへの渡り配線できる。　
あとは、各機械式駐車場制御BOXから消火設備まで鉄骨に沿わせて配線すれば解決するハズ。
　現在　濁水落ちるトラブルも未解決であるし、D判定も多数ある。
Aブロック、Bブロックに比べて損傷が激しい場合はここは修繕せず、故障した時点で廃止とする。
翌年予算とって撤去・平面駐車場化する案も検討する。
駐車場利用できる数が　１１台から　４台となるため、反対意見者の弁明を聞く必要がある。



　　第６号議案　空き缶置場前をサービス駐車場とする(案)承認の件
(総会では、副理事長　本多より説明)

１． 元々ルネス・ピース醍醐には　外来者用駐車場は２台分あった。
前期機械式駐車場を２ブロック潰して平面駐車場にして、住民用駐車場が減少したため
同上２台分を無くし住民用に変更した。（京都市条例違反発生）

２． 今期理事会で　京都市条例違反は是正すべきとの提議がなされ、理事会で審議し
アルミ缶置場前をサービス駐車場とする事を決議した。
なお　No37機械式駐車場を工事関係者用駐車場としているため、２台分確保でき
条例違反は解消されると思われる。

３． 理事会にて承認した議案ではあるが、総会承認頂くことでマンション内全員に周知できる。
念のため承認確認議案とした。



　　第７号議案　長期修繕計画改訂版　承認の件の対策説明
(総会では、改訂版作成者　本多より説明)

１． 元々長期修繕計画もあった。しかし、記載どおり工事がなされておらず、計画年も１９年と
本来の３０年に足りていなかったので改訂した。

２． ３０年版にした事により、「京都市分譲マンション管理計画認定制度」を受ける第一歩となる。
同上の認定に合格し、大規模修繕工事２回目を実施すれば　固定資産税が半額になる。

３． 電気工事部分は　全面的に見直したが、それ以外の工事計画は流用した。

４． 「今年　と　さ来年の値上中止」も、「電気工事見直しによる節約」で相殺できた。

５． 元電気屋なので、電気工事だけが見直せた。あとの建築と給水は無理である。
建築、給水の専門家を含めた大規模修繕委員会を設立し、長期修繕計画を見直し
６０年で壊すのか、１００年住めるマンションを目指した超大規模修繕もやるのか議論する。
当然　今回修繕積立金の値上げ反対決議したが、見直し時期には値上げやむなしもあり得る。



　　第８号議案　第２６期（２０２４年度）事業計画(案)および収支予算（案）承認の件
(総会では、管理会社作成書類を拾い読み)

１． 管理会社作成書類を拾い読みながら、参加者より「何か質問あるか？」と　問い合わせる。
質問あれば　三井不動産レジデンシャルサービス関西株式会社　花房氏へ　回答を求める。



　　第９号議案　第２６期（２０２４年度）役員選任（案）承認の件
(総会では、管理会社作成書類を拾い読み)

１． 管理会社作成書類を拾い読みながら、参加者へ「ご承認頂けますか？」と　問い合わせる。
反対者あれば　反対者へ　「では　あなたが役員に就任して下さい。」と回答を求める。



　　自治会の報告の説明

１． ルネス・ピース醍醐マンション住民の避難先が下記の通りになりました。
①　地震災害時は　避難先が醍醐中学校
②　土砂災害時は　避難先が醍醐小学校

２． 「ハートフルフェスタ　イン　だいご夏」　のお手伝いに参加しました。

３． 「醍醐ふれあいプラザ」　のお手伝いに参加しました。

４． 醍醐社協主催の　敬寿会は　ルネス・ピース醍醐「全員欠席」でした。
今年の理事・監事の「全会一致」にて退会しました。

５． 自町連では　「防火タスキリレー」と称して「防火啓蒙セット」を巡回配布して
当番になったら町内会をカチカチ鳴らしながら歩き回るルールが有りました。
マンション内では不要と判断し　辞退しました。



・　ルネス・ピース醍醐管理規約改訂の理由

１． 京都市が令和４年９月より　マンション「管理計画認定」を始めて、推進している。

２． その認定取得のためには　マンション管理規約と３０年以上の期間を示した長期修繕計画の
ある事が前提条件とされている。

３． 実際の認定審査では　内容チェックと実際計画修繕が実施されたかが問われる。

４． 京都市の認定に合格すれば、マンション内住民の固定資産税が半額になるというメリットが
ある。対外的にもマンションは評価されるため、売却も有利となるハズである。

５． 本当に　京都市の「管理計画認定」の合格出来るか否かは、今後の管理組合の取組や
維持管理委員会の活躍にかかっているが、第２５期理事会としては「マンション管理規約改訂版」の
５月総会での承認を目指す。
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